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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
Rentactivos, S.A.:

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de Rentactivos, S.A. (en adelante la “Compaiiia™),
los cuales comprenden el balance general al 31 de diciembre de 2023 y los estados de
resultados, de patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por el afio que termind

en esa fecha, y sus notas que incluyen un resumen de las politicas contables significativas
y otra informacién explicativa.

En nuestra opinidn, los estados financieros de Rentactivos, S.A. por el afio que terminé el
31 de diciembre de 2023 han sido preparados, en todos los aspectos materiales, de
conformidad con précticas contables derivadas de la aplicacién de las regulaciones del
Impuesto sobre la Renta contenidas en el Libro I de la Ley de Actualizacién Tributaria,
Decreto Numero 10-2012 del Congreso de la Republica de Guatemala y sus reformas.

Bases para la Opinion

Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccion “Responsabilidades de los Auditores en la Auditoria de los Estados Financieros”
de nuestro informe. Somos independientes de la Compaiiia de conformidad con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en
Guatemala y hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con
esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Asuntos de Enfasis

1)  Base de Contabilidad
Hacemos referencia a las notas 2 y 3 a los estados financieros que describen las bases
de contabilizacion utilizadas por la Compafifa. Los estados financieros adjuntos han
sido preparados utilizando practicas contables derivadas de la aplicacién de las
regulaciones del Impuesto sobre la Renta contenidas en el Libro I de la Ley de
Actualizacion Tributaria, Decreto Numero 10-2012 del Congreso de la Reptiblica de
Guatemala y sus reformas. Consecuentemente, estos estados financieros pueden no
ser apropiados para otros propdsitos. Nuestra opinién no ha sido modificada en
relacion con este asunto.

2)  Saldosy Transacciones con Partes Relacionadas
Dirigimos la atencién a las notas 1y 5 a los estados financieros. La Compaiifa es
miembro de un grupo de compaiifas con las que mantiene saldos y transacciones
significativos. Nuestra opinién no ha sido modificada en relacién con este asunto.

(Contintia)
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Rentactivos, S.A.

Responsabilidades de la Administracion y de los Responsables del Gobierno de la
Entidad en Relacion con los Estados Financieros

La administracion es responsable de la preparacion y presentacion de los estados
financieros adjuntos de conformidad con practicas contables derivadas de la aplicacion de
las regulaciones del Impuesto sobre la Renta contenidas en el Libro I de la Ley de
Actualizacién Tributaria, Decreto Numero 10-2012 del Congreso de la Republica de
Guatemala y sus reformas, y del control interno que la administracién considere necesario
para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorreccion material, debida
a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la administracion es responsable de la
evaluacion de la capacidad de la Compaiifa para continuar como negocio en marcha,
revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con negocio en marcha y
utilizando el principio contable de negocio en marcha, excepto si la administracion tiene
intencion de liquidar la Compafiia o de cesar sus operaciones, o bien no tenga otra
alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la Entidad son responsables de la supervision del proceso
de informacion financiera de esta.

Responsabilidades de los Auditores en la Auditoria de los Estados Financieros
Nuestros objetivos son obtener segurida’d ‘razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccion materlal debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contenga nuestr, ] dad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria detecte siempre una incorreccién material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdémicas que los usuarios toman con base en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante la auditoria. También:

° Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de
no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso
de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréneas o la
elusion del control interno.

° Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinioén sobre la eficacia del
control interno de la Compaiiia.

(Continua)
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Rentactivos, S.A.

o Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la
administracion.

o Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién por la administracién del principio
contable de negocio en marcha, y con base en la evidencia de auditoria obtenida
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos
o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafifa para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros o,
si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden
ser causa de que la Compaiiia deje de ser un negocio en marcha.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la Entidad en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planeados y los
hallazgos significativos de la auditorfa, incluyendo cualquier deficiencia significativa del
control interno que identifiquemos en el transcurso de nuestra auditoria.

Lic/José A. Martinez Cartagena
Colegiado No. CPA - 12077

C Lic. José Martinez Cartagena
Guatemala, 15 de julio de 2024 Contador Piblico y Audslor
Cotegiado No. CPA-12077

(%)



Balances Generales
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Cifiras expresadas en quetzales)

Activos
Corrientes:
Efectivo (nota 4)
Clientes
Gastos pagados por anticipado (nota 7)
Impuesto de solidaridad
Total activos corrientes

No corrientes:
Activos fijos, neto (nota 8)
Otros activos (nota 9)
Impuesto al valor agregado (nota 6)
Documentos por cobrar a partes relacionadas a largo
plazo (nota 5)

Total activos no corrientes

Pasivos y Patrimonio de los Accionistas
Pasivos corrientes:
Porcién corriente de préstamos bancarios a largo
plazo (nota 11)
Cuentas por pagar y gastos acumulados (nota 10)
Porcién corriente de documentos por pagar con
partes relacionadas (nota 5)
Impuesto sobre la renta por pagar (nota 17)
Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:
Préstamos bancarios a largo plazo (nota 11)
Documentos por pagar con partes relacionadas a
largo plazo (nota 5)
Documentos por pagar (nota 12)
Depdsitos en garantia recibidos de clientes (nota 13)
Total pasivos no corrientes
Total pasivos
Van

Rentactivos, S.A.

2023 2022
Q Q

57,986 229,475

164,434 -
252,477 141,902

85,608 -
560,505 371,377
230,280,221 173,216,107
71,084,890 75,700,693
25,399,695 18,855,202
- 17,408,961
326,764,806 285,180,963
327,325,311 285,552,340
15,318,245 11,778,423
7,285,345 46,744,651

5,064,865 -

263,287 -
27,931,742 58,523,074
188,878,523 103,613,876
50,893,860 84,336,955

15,810,580 -
1,541,406 677,515
257,124,369 188,628,346
285,056,111 247,151,420
285,056,111 247,151,420

(Continta)



Balances Generales

Vienen

Patrimonio de los accionistas:
Capital pagado (nota 14i)
Reserva legal
Utilidades no distribuidas
Total, patrimonio de los accionistas
Compromisos (nota 18)

Véanse notas que acomparfian a los estados financieros.

Rentactivos, S.A.

2023 2022
Q Q
285,056,111 247,151,420
30,440,841 30,440,841
1,539,238 1,345,824
10,289,121 6,614,255
42,269,200 38,400,920

327,325,311

285,552,340




Estados de Resultados
Afios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Cifras expresadas en quetzales)

Ingresos por servicios (nota 18)
Costos y gastos por servicios (nota 15)
Utilidad en operacion

Gastos financieros, neto (nota 16)

Utilidad antes del impuesto sobre la renta
Impuesto sobre la renta (nota 17)

Utilidad neta

Véanse notas que acompafian a los estados financieros.

Rentactivos, S.A.

2023 2022
Q Q

26,570,456 11,412,044
(14,944297)  (3,190.,655)
11,626,159 8,221,389
(7305,856)  (6,712,077)
4,320,303 1,509,312
(452,023) (792,447)
3,868,280 716,865




Rentactivos, S.A.

Estados de Patrimonio de los Accionistas
Afios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022

(Cifras expresadas en quetzales)

2023 2022
Q Q
Capital pagado (nota 14i):
Saldo al inicio y al final del afio 30,440,841 30,440,841
Reserva legal:
Saldo al inicio del afio 1,345,824 1,309,981
Traslado de utilidades no distribuidas 193,414 35,843
Saldo al final del afio 1,539,238 1,345,824
Utilidades no distribuidas:
Saldo al inicio del afio 6,614,255 6,805,961
Utilidad neta del afio 3,868,280 716,865
10,482,535 7,522,826
Menos:
Dividendos decretados (nota 14ii) - (872,728)
Traslado a la reserva legal (193,414) (35,843)
Saldo al final del afio 10,289,121 6,614,255
Total patrimonio de los accionistas 42,269,200 38,400,920

Véanse notas que acompafian a los estados financieros.



Rentactivos, S.A.

Estados de Flujos de Efectivo
Afios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Cifras expresadas en quetzales)

Flujos de efectivo por actividades de inversion:

2023 2022
Q Q
Flujos de efectivo por actividades de operacion:
Utilidad neta del afio 3,868,280 716,865
Partidas de conciliacion entre la utilidad neta y los
flujos netos de efectivo provistos por actividades
de operacion:
Intereses sobre préstamos bancarios 11,091,918 3,821,088
Depreciaciones y amortizaciones 10,230,987 2,731,185
Gasto de impuesto sobre la renta 452,023 792,447
Activos dados de baja 12,376 -
Ingresos por intereses sobre dep6sitos bancarios (1,377,294) (9,951)
Ingresos por intereses compaiiias relacionadas (1,565,404) -
Diferencial cambiario por préstamos bancarios (369.334) 1,587,274
22,343,552 9,638,908
Cambios netos en activos y pasivos:
Clientes (164,434) 871,992
Impuesto al valor agregado (6,544,493) (14,967,936)
Gastos pagados por anticipado (110,575) 207,792
Anticipo por compra de inmuebles - 760,000
Cuentas por pagar y gastos acumulados (44,356,943) 11,164,180
Depositos en garantia recibidos de clientes 863,890 142,369
(50,312,555) (1,821,603)
Flujos de efectivo (usados en) generados por
actividades de operacion (27,969,003) 7,817,305
Impuesto sobre la renta pagado (274,344) (792,447)
Flujos netos de efectivo (usados en)
provistos por actividades de operacion (28.243.,347) 7,024,858

Adquisicion de activos fijos (57,794,037)  (107,199,010)
Recibido por cobros de documentos por cobrar
con partes relacionadas 17,408,961 28,245,756
Recibidos intereses sobre depdsitos bancarios 1,377,294 9,951
Recibido intereses compaiiias relacionadas 1,565,404 -
Flujos netos de efectivo usados en
actividades de inversion (37,442.378) (78,943,303)
Van (65,685,725) (71,918,445)
(Continna)



Estados de Flujos de Efectivo

Vienen

Flujos de efectivo por actividades de financiamiento:
Efectivo recibido de préstamos bancarios
Efectivo recibido de documentos por pagar a

relacionadas
Efectivo recibido de documentos por pagar - deuda
privada
Pago de dividendos
Pago de documento por pagar con partes
relacionadas
Pago de intereses por préstamos bancarios
Amortizacion de préstamos bancarios
Flujos netos de efectivo provistos por
actividades de financiamiento

Disminucién neta en el efectivo

Efectivo al inicio de afio

Efectivo al final del afio

Transacciones no monetarias

Rentactivos, S.A.

2023 2022

Q Q
(65.685,725)  (71.918.445)
116,688,368 43,181,375

36,308,453 36,770,184
15,810,580 -

- (872,728)
(64,686,682) (442,758)
(11,091,918) (3,821,088)
(27.514,565) (3.479,902)

65,514,236 71,335,083
(171,489) (583,362)

229.475 812.837

57,986 229,475

Durante el afio terminado el 31 de diciembre de 2023 se efectuaron compras de activos
fijos por Q4,897,637 que se provisionaron en las cuentas por pagar (adquisicién del

derecho de llave por Q35,334,990 en 2022).

Véanse notas que acompafian a los estados financieros.



Rentactivos, S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2023 y 2022

1

Constitucion y Operaciones

Rentactivos, S.A. (la “Compaifiia”), fue constituida conforme las leyes de la
Republica de Guatemala el 4 de marzo de 2010 para operar por tiempo indefinido.
Su principal actividad es el arrendamiento de bienes inmuebles y la prestacion de
servicios técnicos, administrativos o de cualquier indole.

En el curso ordinario de sus operaciones se realizan transacciones significativas con
partes relacionadas, principalmente de financiamiento otorgado y recibido, por los que
se perciben o se pagan intereses.

Las oficinas administrativas de la Compafiia estan en el Boulevard Rafael Landivar
10-05, Paseo Cayala Edificio F-1, Oficina 208, zona 16, ciudad de Guatemala.

Bases de Preparacion

a Base de Contabilidad
Las politicas contables que se utilizan para la preparacion y presentacion de
informacion financiera estin de acuerdo con practicas contables derivadas de
la aplicacion de las regulaciones del Impuesto sobre la Renta contenidas en el
Libro I de la Ley de Actualizacién Tributaria, Decreto No. 10-2012 del
Congreso de la Republica de Guatemala y sus reformas (en adelante “las
regulaciones del Impuesto sobre la Renta”).

b  Base de Medicion
Los estados financieros adjuntos se prepararon sobre la base del costo
utilizando las politicas contables que se describen en la nota 3.

c Moneda de Presentacion
Los estados financieros estdn expresados en quetzales (Q), la moneda de
curso legal en la Reptiblica de Guatemala. Al 31 de diciembre de 2023 el tipo
de cambio de referencia del Banco de Guatemala y del mercado bancario de
divisas estaba alrededor de Q7.83=US$1.00 (Q7.85=US$1.00 para 2022).

d Estimaciones Contables
La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion
realice estimaciones y supuestos que afectan a los saldos de activos, pasivos
y resultados. Los saldos finales pueden diferir de estas estimaciones.

Politicas Contables Significativas
La informacién contenida en los estados financieros adjuntos y sus notas ha sido
preparada y es responsabilidad de la administracion de la Compafiia.

Un resumen de las politicas contables significativas utilizadas en la preparacién de
sus estados financieros se presenta en las paginas siguientes:

10



Rentactivos, S.A.

Notas a los Estados Financieros

a

Efectivo
El efectivo incluye los saldos de efectivo en caja y bancos sobre los que no
hay restricciones sobre su uso.

Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar estdn registradas a su valor nominal y no devengan
intereses.

Las cuentas por cobrar que se consideran irrecuperables se rebajan del activo
con cargo a los resultados del afio en que se determina esta situacién, de
acuerdo con los procedimientos establecidos en las regulaciones del Impuesto
sobre la Renta. Las cuentas por cobrar a partes relacionadas se registran al
costo y aquellas que se consideran como transaccién de inversién devengan
intereses.

Activos Fijos

i. Activos adquiridos
Terrenos, edificios, equipo de computo, obras en proceso y otros activos
por contratos de arrendamiento se registran al costo de adquisicion. Los
costos incurridos en la renovacion y mejoras importantes que extienden
la vida 1til estimada de estos activos se capitalizan, mientras que los
desembolsos por reparaciones y mantenimientos se cargan contra los
resultados del afio a medida que se efectian. Las utilidades o pérdidas
por la venta de estos activos se determinan comparando el precio de venta
con el valor en libros del activo vendido; y se reconocen en otros ingresos
y gastos, en el estado de resultados.

ii. Depreciacion ,
Los edificios, el equipo de computo y los otros activos por contratos de
arrendamiento se deprecian por el método de linea recta utilizando
porcentajes que no exceden a los permitidos por las regulaciones del
Impuesto sobre la Renta. El gasto por depreciacion se registra contra los
resultados del afio. Los porcentajes de depreciaciéon anual utilizados se
incluyen a continuacion:

Descripcion %o
Edificios 5
Equipo de computo 33.33
Mejoras a edificios 5

El gasto por depreciacion se registra con cargo a los resultados del afio.
No se asigna valor residual a los activos fijos; el costo y la depreciacién
acumulada permanecen en las respectivas cuentas hasta que estos activos
son vendidos o retirados.

11



Rentactivos, S.A.

Notas a los Estados Financieros

d

Otros Activos

El derecho de llave y los contratos adquiridos para prestacion de servicios de
arrendamiento se registran a su costo de adquisicion y se amortizan por el
método de linea recta con un 10% y 2.5% respectivamente. El gasto por
amortizacion se registra contra los resultados del afio.

Provisiones

Se reconoce una provision cuando se tiene una obligacion legal o implicita
como resultado de acontecimientos pasados y es probable que se requiera de
un desembolso econdmico para cancelar tal obligacién. La provisién
realizada se aproxima a su valor de cancelacion, no obstante, puede diferir del
monto definitivo.

Deposito en Garantia Recibo de Clientes

Los depositos que se reciben de los clientes al celebrarse los contratos de
arrendamiento se registran en las cuentas de pasivos y se reembolsan a los
clientes al término del contrato, o bien pueden ser considerados como no
reembolsables segun lo consideren y concuerden ambas partes. La politica es
clasificar estos depdsitos como pasivos no corrientes cuando no se anticipa
que los contratos se cancelen en el proximo afio.

Cuentas por Pagar ,
Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal y no devengan intereses.

Dividendos Decretados

Los dividendos se decretan conforme a la autorizacion de la Asamblea
General de Accionistas, de conformidad con las disposiciones legales
aplicables, rebajando la cuenta de utilidades no distribuidas. Por lo regular el
pago se hace efectivo durante el afio en el que se decreta el dividendo. Los
dividendos decretados se distribuyen proporcionalmente segun la cantidad de
acciones de cada socio.

Reserva Legal

De conformidad con los articulos 36 y 37 del Codigo de Comercio de la
Republica de Guatemala, toda sociedad debe separar como minimo
anualmente el cinco por ciento (5%) de las utilidades netas de cada ejercicio
para formar la reserva legal.

Esta no puede ser distribuida en forma alguna entre los accionistas sino hasta
la liquidacion de la sociedad. Sin embargo, anualmente puede capitalizarse
el excedente del cinco por ciento 5% de la misma cuando la reserva legal
anual excede el quince por ciento 15% del capital pagado al cierre del
ejercicio inmediato anterior, sin perjuicio de seguir reservando el cinco por
ciento 5% anual mencionado anteriormente. La politica consiste en trasladar
a la reserva legal al cierre de cada afio el 5% de la utilidad neta generada en
el mismo afio.



Rentactivos, S.A.

Notas a los Estados Financieros

J Reconocimiento de Ingresos Por Prestacion de Servicios
Los ingresos provenientes de prestacion de servicios de arrendamiento y otros
servicios relacionados se reconocen en el estado de resultados por el método
contable de lo devengado los que se facturan conforme el servicio es prestado.

k Costos por Servicios y Gastos de Administracion
Los costos por servicio y gastos se contabilizan por el método contable de lo
devengado y de conformidad con los conceptos y valores consignados en los
documentos contables de respaldo.

1 Arrendamientos Operativos
El gasto por arrendamientos operativos se reconoce en el resultado del afio
por el método contable de lo devengado durante el plazo del arrendamiento.

m  Gastos Financieros, netos
Los gastos financieros los intereses sobre préstamos bancarios y pérdidas
cambiarias y se reconocen en resultados por el método contable de lo
devengado.

Los ingresos financieros comprenden los intereses ganados en cuentas
bancarias, y las ganancias por diferencial cambiario y se reconocen en
resultados por el método contable de lo devengado. Adicionalmente los
intereses sobre documentos por cobrar a relacionadas los que se reconocen en
el estado de resultados por el método contable de lo percibido.

n Impuesto Sobre la Renta
El impuesto sobre la renta corriente es el impuesto que se espera pagar sobre
la renta imponible del afio utilizando las tasas impositivas vigentes a la fecha
de cierre de los estados financieros. Cualquier ajuste sobre el impuesto a
pagar con respecto a afios anteriores se registra con cargo a los resultados del
afio en que se confirme este ajuste.

0 Transacciones en Moneda Extranjera
Las transacciones, activos y pasivos en moneda extranjera se contabilizan a
su equivalente en quetzales utilizando el tipo de cambio vigente cuando se
realiza la transaccion.

El diferencial de cambio que resulta cuando se registra el activo y/o el pasivo
en moneda extranjera y la fecha de su cobro o pago, o la fecha de cierre, se
registra contra los resultados del afio.



Rentactivos, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Los montos de ingreso neto por diferencial cambiario por remedicion de
activos y/o pasivos que a la fecha de cierre del ejercicio contable atin no han
sido cobrados y/o pagados se consideran como un ingreso afecto para la
determinacion del gasto por impuesto sobre la renta del afio.

Las pérdidas cambiarias se consideran como gasto deducible si resultan de
revaluaciones, reexpresiones o remediciones de cuentas por pagar o cuentas
por cobrar expresadas en moneda extranjera, originadas de operaciones
destinadas a la generacion de rentas gravadas, utilizando para la remedicion
el tipo de cambio de referencia publicado por el Banco de Guatemala.

4 Efectivo
El resumen de esta cuenta es el siguiente:

31 de diciembre

2023 2022
Q Q
Efectivo en bancos en moneda extranjera (a) 41,024 174,931
Efectivo en bancos en moneda local 15,465 54,544
Efectivo en caja 1,497 -
57,986 229,475

(a) Esta cuenta incluye saldos en moneda extranjera por US$5,241 (US$22,278
en 2022), convertidos al tipo de cambio al cierre véase nota 2c.
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Rentactivos, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Los documentos por cobrar con partes relacionadas al 31 de diciembre de 2022
incluyen saldos en moneda extranjera por US$2,217,075.

Los documentos por pagar al 31 de diciembre 2023 incluyen saldos en moneda
extranjera por US$7,149,429 (US$10,740,524 en 2022) convertidos al tipo de
cambio de cierre (véase nota 2c).

Las transacciones con partes relacionadas son las siguientes:
Durante el afio terminado el 31 de diciembre de 2023 se percibieron intereses sobre
pagarés por cobrar a las compaiiias relacionadas por Q1,565,404.

6 Impuesto al Valor Agregado

El resumen de esta cuenta es el siguiente:

31 de diciembre

2023 2022
Q Q
Impuesto al valor agregado - IVA 19,912,151 15,432,208
Retenciones de IVA 5,487,544 3,422,994

25,399,695 18,855,202

7 Gastos Pagados por Anticipado

El resumen de esta cuenta al 31 de diciembre de 2023 es el siguiente:

31 de diciembre

2023 2022
Q Q
Seguros pagados por anticipado 209,185 141,902
Gastos anticipados 34,038 -
Anticipo a proveedores 9,254 -
252,477 141,902
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Rentactivos, S.A.

Notas a los Estados Financieros

9 Otros Activos
El resumen y el movimiento de esta cuenta es el siguiente:

Derechos
adquiridos por
Derecho de contratos de
llave arrendamiento
a) b) Total
Q Q Q
Aly por el aiio terminado el
31 de diciembre de 2023
Costo:
Saldo al inicio y al final del
afio 35,334,990 44,993,861 80,328,851

Amortizacion acumulada:

Saldo al inicio del afio (4,628,158)  (4,628,158)

Amortizacion del afio (3.533.499) (1,082.304) (4,615,803)
Saldo al final del afio (3,533,499) (5,710,462) (9,243,961)
Saldos netos:

Al inicio del afio 35,334,990 40,365,703 75,700,693
Al final del afio 31,801,491 39,283,399 71,084,890

Aly por el afio terminado el
31 de diciembre de 2022

Costo:

Saldo al inicio del afio 44,993,861 44,993,861
Adiciones 35,334,990 - 35,334,990

Saldo al final del afio 35,334,990 44,993,861 80,328,851

Amortizacion acumulada:

Saldo al inicio del afio - (3,545,854) (3,545,854)
Amortizacion del afio - (1,082,304) (1,082,304)

Saldo al final del afio - (4,628,158) (4,628.,158)

Saldos netos:
Al inicio del afio - 41,448,007 41,448,007
Al final del afio 35.334,990 40,365,703 75,700,693

a) Corresponde a la compra del derecho de llave del complejo industrial ubicado
en Cuyotenango adquirido en diciembre del afio 2022, el cual se amortizara en
10 afios.

b) Corresponde a los derechos adquiridos en los contratos de prestacion de
servicios de arrendamiento, con vencimiento en el 2025 prorrogables
anualmente.
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Rentactivos, S.A.

Notas a los Estados Financieros

A continuacidn el resumen de depreciaciones y amortizaciones:

Afios terminados el
31 de diciembre

2023 2022
Q Q
Activos fijos 5,615,184 1,648,881
Otros activos 4,615,803 1,082,304
10,230,987 2,731,185

10  Cuentas por Pagar y Gastos Acumulados
El resumen de esta cuenta es el siguiente:

31 de diciembre

2023 2022
Q Q
Cuentas por pagar por compra de inmuebles 4,911,330 46,436,987
Proveedores por servicios 2,295,734 253,206
Retenciones de impuesto sobre la renta 43,599 2,546
Impuesto Uinico sobre inmuebles-IUSI 34,682 51,912

7,285,345 46,744,651




Notas a los Estados Financieros

11 Préstamos Bancarios

A continuacién, el resumen y detalle de los préstamos:

Banco Industrial, S.A.

Préstamo con un monto original de
US$14,000,000  garantia  hipotecaria
(véanse nota 8 y 18), vencimiento el
30/06/2038, tasa de interés anual de 7%. Un
afio de periodo de gracia que finaliza en
Jjunio de 2024, amortizaciones mensuales
de US$83,333 a partir de julio 2024 y saldo
pendiente de pago de US$14,000,000.

Préstamo con un monto original de
US$3,200,000 garantia hipotecaria (véanse
nota 8 y 18), vencimiento el 31/03/2034,
tasa de interés anual de 7% vy saldo
pendiente de pago de US$3,200,000 para
ambos afios, amortizaciones mensuales de

US$26,700 a partir del 30 de abril de 2024.

Préstamo con un monto original de
US$9,600,000 garantia hipotecaria (véanse
nota 8 y 18), vencimiento el 31/07/2031,
tasa de interés anual de 5% vy saldo
pendiente de pago de US$8,088,700
(US$9,155,500 para 2022).

Préstamo con un monto original de
US$900,000 garantia hipotecaria (véanse
nota 8 y 18), vencimiento el 01/05/2029,
tasa de interés anual de 7.50%,
amortizaciones mensuales de US$12,500 y
saldo pendiente de pago de US$800,000.

Préstamo por sobre giro bancario de
US$2,341,000

Menos porcion corriente de los préstamos
bancarios a largo plazo

Rentactivos, S.A.

31 de diciembre

2023 2022

Q Q

109,578,271 -
25,046,464 25,127,104
63,310,417 71,891,000

6,261,616 -
- 18,374,195
204,196,768 115,392,299

_ (15.318.245)

(11,778.423)

188.878.523

103,613.876




Rentactivos, S.A.

Notas a los Estados Financieros

El programa de pagos se muestra tal y como se acordd en el contrato con la entidad
que otorgd el préstamo. Sin embargo, podria modificarse atendiendo las
negociaciones que realicen las partes.

Q
2024 15,318,245
2025 19,858,683
2026 19,858,683
2027 19,858,683
2028 en adelante 129,302,474
204,196,768

12 Documento por Pagar
Al 31 de diciembre 2023 la Compafiia emiti6 pagarés a favor de personas
individuales por US$2,020,000 equivalentes a Q15,810,580, con tasa de interés
anual de 6.5% y vencimientos entre el 8 de febrero y el 2 de noviembre 2026. Los
intereses son pagaderos semestralmente. Los fondos captados serdn invertidos en
las actividades de inversion de la Compaiiia.

13  Depositos en Garantia Recibidos de Clientes
El resumen y movimiento de esta cuenta es el siguiente:

Afios terminados el
31 de diciembre

2023 2022
Q Q
Saldo al inicio del afio 677,515 535,146
Adiciones en el afio por formalizacién de
nuevos contratos con clientes 863,891 142,369
Saldo al final del afio 1,541,406 677,515

Estos depositos no devengan intereses y pueden ser exigibles al finalizar un
contrato de arrendamiento de conformidad con los acuerdos establecidos entre
ambas partes.

14 Patrimonio de los Accionistas

Capital autorizado, suscrito y pagado

El capital social autorizado, es de Q32,094,540 dividido y representado por
4,134 acciones comunes con valor nominal de Q7,763.55 cada una. Al 31 de
diciembre de 2023 y 2022 el capital autorizado, suscrito y pagado asciende a
Q30,440,841 dividido y representado por 3,921 acciones comunes con valor
nominal de Q7,763.55 cada una.

|39
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Notas a los Estados Financieros

ii. Dividendos decretados

Rentactivos, S.A.

Durante el 2022, segiin Acta de Asamblea Extraordinaria de Accionistas del 23
de junio del 2022 los accionistas decretaron y pagaron dividendos por Q872,728.

15 Costos y Gastos por Servicios
El resumen de esta cuenta es el siguiente:

Depreciaciones y amortizaciones
Servicios profesionales
Servicios legales

Servicios generales

Seguros y fianzas

Impuesto Unico sobre inmuebles
Activos dados de baja
Impuestos y contribuciones
Mantenimiento

Otros gastos

16  Gastos Financieros, neto
El resumen de esta cuenta es el siguiente:

Gastos financieros:
Intereses por préstamos bancarios
Diferencial cambiario gasto, neto
Total gastos financieros

Ingresos financieros:
Intereses sobre cuentas bancarias
Intereses sobre compaiiias relacionadas
Diferencial cambiario producto, neto
Total ingresos financieros
Total gastos financieros, neto

Aiios terminados el
31 de diciembre

2023 2022

Q Q
10,230,987 2,731,185
1,547,871 22,864
1,397,170 16,209
1,042,885 102,196
271,700 123,910
244,081 139,277

12,376 -
3,874 3,679
1,521 1,500
191,832 49,835
14,944,297 3,190,655

Afios terminados el
31 de diciembre

2023 2022
Q Q
(11,091,918) (3.821,088)
(61,524) (2.900,940)
(11,153,442) (6,722,028)
1,377,294 9,951
1,565,404 -
904,888 .
3,847,586 9,951
(7,305.856) (6.712,077)
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Rentactivos, S.A.

Notas a los Estados Financieros

17

Impuesto Sobre la Renta

Las declaraciones juradas del impuesto sobre la renta presentadas por la Compaiiia
por los periodos fiscales terminados el 31 de diciembre del 2020 al 2023 estan
sujetas a revision por parte de las autoridades fiscales.

El derecho del Estado para efectuar esta revision prescribe en el transcurso de cuatro
afios, contados a partir de la fecha en que se present6 la declaracion y se produjo el
vencimiento para el pago de la obligacion o, salvo acciones posteriores, en la fecha
en que haya sido modificada por cualquier circunstancia futura.

De conformidad con el Libro I Impuesto sobre la Renta del Decreto No. 10-2012
del Congreso de la Reptiblica de Guatemala publicado el 5 de marzo de 2012y sus
reformas, a partir del 1 de enero de 2013 se adopt6 el régimen sobre los ingresos de
actividades lucrativas para la determinacion del impuesto sobre la renta, establece
un tipo impositivo del 5% los ingresos brutos gravados mensuales sobre Q30,000
mas un 7% sobre el excedente, este régimen fue autorizado hasta 2022.

Posteriormente durante el afio terminado el 31 de diciembre de 2022 se solicit6 a la
administracion tributaria el cambio al régimen tributario sobre las utilidades de
actividades lucrativas para la determinacioén del impuesto sobre la renta, que
establece un tipo impositivo del 25%. Este régimen fue autorizado a partir del afio
terminado el 31 de diciembre de 2023.

Adicionalmente, las rentas del capital y las ganancias de capital estan gravadas con
un tipo impositivo del 10% y la distribucion de dividendos, ganancias y utilidades
estan gravadas con un tipo impositivo del 5%.

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023 el gasto de impuesto sobre la renta
ascendié a Q452,023 (Q792.447 en 2022) lo que representa una tasa efectiva del
24.99% (6.95% en 2022).

A continuacién, un resumen de la determinacion de la renta imponible y del gasto
de impuesto sobre la renta para el afio terminado el 31 de diciembre de 2023:

Q

Renta bruta (total ingresos) 30,418,042
Menos:

Costos y gastos deducibles (25,667,252)

Rentas sujetas a retencion (1,565,404)

Rentas exentas (1,377,294)
Renta imponible del afio 1,808,092
Tasa de impuesto aplicable 25%

Gasto de impuesto sobre la renta aplicable a actividades

lucrativas 452,023

Menos impuestos acreditables (188,736)

Impuesto sobre la renta por pagar 263,287




Rentactivos, S.A.

Notas a los Estados Financieros

18

A continuacion un resumen de la determinacién de la renta imponible y del gasto
de impuesto sobre la renta para el afio terminado el 31 de diciembre de 2022:

Q
Total ingresos 11,423,529
Renta gravada al 5% (360,000)
Renta gravable 11,063,529
Tasa de impuesto aplicable 7%
774,447
Impuesto generado al 5% 18,000
Gasto de impuesto sobre la renta aplicable a actividades
lucrativas 792,447
Menos pagos mensuales y retenciones (792,447

Impuesto sobre la renta por pagar -

La determinacién del impuesto sobre la renta antes indicado se prepard, en todos
sus aspectos significativos, de conformidad con lo dispuesto en el Libro I de la Ley
de Actualizacién Tributaria, Decreto Ntmero 10-2012 del Congreso de la
Republica de Guatemala y sus reformas, que contiene la regulacién aplicable al
impuesto sobre la renta. Los montos que se declaran podrian estar sujetos a cambios
posteriores dependiendo del criterio que apliquen las autoridades fiscales cuando
analicen las transacciones.

Compromisos

i.  La compafiia tiene contratos suscritos de arrendamientos de inmuebles con
sus clientes para uso de bodegas, con plazos definidos, los cuales pueden ser
renovados anualmente mediante cruce de cartas. La renta mensual pactada es
de US$282,919 (US$194,493 en 2022), aproximadamente. Los ingresos
correspondientes a estos contratos por el afio que terminé el 31 de diciembre
de 2023 ascendieron a Q26,570,456 (Q11,412,044 en 2022).

ii.  Al31 de diciembre de 2023 y 2022, los préstamos bancarios contratados con

un banco local tienen como garantia hipotecaria los edificios segiin el avaltio
comercial realizado en la fecha de su contratacion (véase notas 8 y 11).
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